Chetmskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.o.
22-100 Chetm, ul. 11 Listopada 4 lokal 5, tel.82 565-66-09

(\ChTBS NIP: 563-20-27-987, REGON: 110268157 tel. 82 565 66 09, e-mail: chtbs@02.pl

INFORMACIJA
DLA KANDYDATOW NA NAJEMCOW LOKALI MIESZKALNYCH Z ZASOBOW SPOLKI

Chetmskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego dziatalno$é swojg rozpoczeto w 2000r.
100 % udziatow posiada Miasto Chetm. Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest
budowanie domoéw mieszkalnych i ich eksploatacja na zasadach najmu. Spétka posiada w swoich
zasobach 9 wielorodzinnych budynkdw mieszkalnych z 310 mieszkaniami na wynajem.

Najemca lokalu mieszkalnego z zasobdw Spotki moze zostac osoba, ktdra:

1/ nie posiada wtasnosci mieszkaniowej lub innego tytutu prawnego do mieszkania na terenie Chetma;
2/ posiada udokumentowane dochody umozliwiajgce utrzymanie mieszkania;

3/ posiada zwigzek z miastem (poprzez miejsce pracy, urodzenia, zamieszkania itp.);

4/ wymagane $rodki finansowe przeznaczone na udziat w kosztach budowy lokalu mieszkalnego (kwota
partycypacji w kosztach).

Stan prawny mieszkan budowanych przez Spétke - najem z prawem dziedziczenia dla wszystkich oséb
tworzgcych wspdlne gospodarstwo, zgtoszonych w umowie najmu zawartej z TBS, jako osoby uprawnione
do zamieszkania . Jest to zagwarantowane w Ustawie o ochronie praw lokatoréw.

Istnieje mozliwos¢ wykupu mieszkania po 5 latach od momentu odbioru kluczy. Wéwczas Najemca moze
zwréci¢ sie do Spotki o ustalenie warunkédw wykupu mieszkania - te kwestie reguluje umowa
o wspotuczestniczenie w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, zawierana przez Spdtke z przysztym
najemcyg mieszkania. Wykupi¢ mieszkanie na wtasnos¢ oznacza sptate pozostatego kapitatu kredytu
przypadajacego na lokal mieszkalny (za zgodg BGK w Warszawie) oraz zwrot $Srodkéw, ktdre Spétka
zaangazowata w budowe lokalu mieszkalnego. W poczet wykupu zostanie zaliczony udziat w kosztach
budowy wptacony przez najemce, kaucja zabezpieczajgca oraz kapitat kredytu sptacony przez najemce
w czynszu (w czasie trwania umowy najmu).

Lokalizacja budynku: OSIEDLE ZACHOD OKOLICE ul. SZARYCH SZEREGOW W CHELMIE.

Zatozenia inwestycyjne nowego budynku TBS przy ul. Zachodniej:

e mieszkania o powierzchni uzytkowej od 40m* do 64m?.

e 7 kondygnacji nadziemnych — parteri 6 pieter

e 1 kondygnacja podziemna — piwnice, pomieszczenia techniczne i miejsca parkingowe;

e 1 klatka schodowa z 6 (7) mieszkaniami na poziomie, wyposazona w winde

e zagospodarowanie terenu - drogi wewnetrzne, ciggi piesze i miejsca parkingowe oraz plac zabaw.



Kondygnacje nadziemne:

1/ mieszkania typu M-2 - salon z aneksem kuchennym, 1 sypialnia, tazienka z WC i przedpokdj;
2/ mieszkania typu M-3 -salon z aneksem kuchennym, 2 sypialnie, tazienka z WC i przedpokdj;
3/ mieszkania typu M-4 - salon z aneksem kuchennym, 3 sypialnie, fazienka z WC i przedpokdj;

Kondygnacja podziemna — 10-15 miejsc parkingowych.
40 komorek lokatorskich, wymiennikownia, pomieszczenia techniczne.

Przygotowanie inwestycji (projekt, wniosek kredytowy, wytonienie wykonawcy w drodze ustawy
o zamowieniach publicznych) - 8-10 miesiecy. Budowa budynku 20-24 miesigce.

Planowana realizacia inwestycji — Il kwartat 2025 — Il kwartat 2027.

Planowane oddanie budynku do uzytku — 11l kwartat 2027.

Finansowanie inwestycji:

1/ 50% - kredyt inwestycyjny z BGK w Warszawie zaciggniety przez Spotke. Kredytem obcigzane
jest mieszkanie a nie Najemca. Okres kredytowania 30 lat. Kredyt jest sptacany w czynszu;

2/ 10% - udziat Chetmskiego TBS;

3/ udziat w kosztach budowy przysztych Najemcow wyliczony jest w oparciu o wskaznik
Wojewody Lubelskiego i wyniesie ok. 40%

Udziat w kosztach budowy lokalu ustalany jest w oparciu o Obwieszczenie Nr 2 Wojewody Lubelskiego z
dnia 24 wrzesnia 2024r. opublikowane w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego poz. 4610 z dnia
25 wrzesnia 2024r. w sprawie wysokosci wskaznikéw przeliczeniowych kosztu odtworzenia 1m? powierzchni
uzytkowej budynkow mieszkalnych w wojewddztwie lubelskim. Wysokosc¢ wskaznika, o ktérym mowa w ust.
2, dla wojewddztwa lubelskiego z wytgczeniem miasta Lublina w 1V kwartale 2024r. i w | kwartale 2025r.
wynosi 6.211,94 z1.

Szacunkowe wyliczenie wartosci odtworzeniowej lokalu i udziatu w kosztach budowy zgodnie z

ponizsza tabela:

Kategoria Powi hnia usvtk Wartos$é Udziat w kosztach budowy

mieszkania | | O erzennia uzytkowa odtworzeniowa 40,00%
lokalu mieszkalnego . L . .

lokalu mieszkalnego wartosci odtworzeniowej lokalu

M-2 40 248.400,00 zt 99.400,00 zt

M-3 50 310.600,00 zt 124.300,00 zt

M-4 60 372.700,00 zt 149.100,00 zt

UWAGA:
Kwoty i udziat w kosztach sq szacunkowe i zostanq zaktualizowane na dzien zawarcia umowy o
wspéifinansowanie kosztéw budowy.

Mozliwos¢ wptaty udziatu w kosztach budowy w dogodnych ratach. Pierwsza rata po rozpoczeciu
prac budowlanych. Ponadto przed odbiorem kluczy nalezy wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcg w
wysokosci 6-krotnosci miesiecznego czynszu regulowanego.



TABELANR 1

Powierzchnia . Szacunkowa kwota Szacunkowa
. . Szacunkowa Miesieczny .. ..
Kategoria uzytkowa . spiaty kredytu wartos¢ kaucji
) . stawka czynszu | wymiar czynszu . L
mieszkania | lokalu zawarta | zabezpieczajacej
. ze sptatg kredytu ze sptata .
mieszkalnego w stawce czynszu 6-krotnos¢

- - kredytu > - -
m? zt za 1 m? pow. uzytkowej ztza 1 m® pow. uzytkowej czynszu
M-2 40 26,00 zt 1.040,00 zt 800,00 zt 6.240,00 zt
M-3 50 26,00 zt 1.300,00 zt 1.000,00 zt 7.800,00 zt
M-4 60 26,00 zt 1.560,00 zt 1.200,00 zt 9.360,00 zt

Wartos¢ kaucji zabezpieczajgcej oraz stawka czynszu jest szacunkowa i zostanie wyliczona przed

zawarciem umowy najmu w oparciu o zatwierdzong stawke czynszu regulowanego.

Do kosztéw utrzymania mieszkania oprdcz czynszu regulowanego nalezy doliczy¢ opfaty licznikowe (zimna

woda, ciepta woda, centralne ogrzewanie, wywdz nieczystosci statych, sprzatanie klatki schodowej),

naliczane zaliczkowo w zaleznosci od liczby oséb zgtoszonych do zamieszkania.

STAWKI OBOWIAZUJACE NA DZIEN 1.10.2024R. - ul. Zachodnia 53

Opfata za zimng wode i odprowadzenie Sciekow
Opfata zmienna za podgrzanie wody
Optata stata za podgrzanie wody

ZALICZKA - centralne ogrzewanie styczen - grudzien
Opfata za wywdz nieczystosci statych

Sprzatanie klatki schodowej

11,51 zt/m?
33,00 zt/m?
0,20 z#/m? (pow. uzytkowej)
4,20 zt/m? (pow. uzytkowej)
19,00 zt/na osobe
14,76 1zt za mieszkanie

Optaty licznikowe przy zatozeniu zuzycia na jedng osobe: 2 m? zimnej wody i 1 m®cieptej wody

TABELA NR 2
Przyblizona powierzchnia | joopn | 50508y | 3050BY | 4 0SOBY 5 0SOB
mieszkania
40 m? 270,00 zt | 342,00 zt | 420,00 zt | 492,00 zt X
50 m? 310,00 zt | 385,00 zt | 460,00 zt | 535,00 zt | 610,00 zt
60 m? X | 430,00zt | 504,00 zt | 579,00 zt | 654,00 zt

Mieszkania opomiarowane oddzielnie

— liczniki ciepta oraz liczniki zimniej i cieptej wody (usytuowane

w szachtach na klatkach schodowych). Zaliczki rozliczane do zuzycia. Zaliczka na centralne ogrzewanie

rozliczana na koniec roku kalendarzowego (grudzien) natomiast zaliczki na wode 2 razy w roku (czerwiec

i grudzien) oraz przy zmianie ceny.

KOSZTY UTRZYMANIA MIESZKANIA: czynsz ze sptatg kredytu (zgodnie z tabelg nr 1) + optaty licznikowe

(zgodnie z tabelg nr 2).




Standard wykonczenia mieszkan:

Mieszkania w stanie deweloperskim , do samodzielnego wykonczenia i wtasnej aranzacji tj:

ik wnN e

No

10.

11.
12.

Tynki gtadkie bez malowania i gruntowania;

Okna i drzwi balkonowe PCV wraz z parapetami;

Balkon zakoriczony balustrada, posadzka — gres mrozoodporny;

Lokal mieszkalny - posadzka zatarta na gtadko bez oktadzin podtogowych;

Instalacja elektryczna zakoriczona kontaktami, witgcznikami i gniazdami, zabezpieczone
wytacznikami réznicowo-prgdowymi;

Instalacja domofonowa zakoriczona unifonem;

Instalacja telewizyjna — zakonczona gniazdem;

Instalacja sanitarna zakonczona tréjnikiem na pionie umozliwiajgcym podtgczenie instalacji
kanalizacyjnej w lokalu;

Instalacja zimnej i cieptej wody uzytkowej poprowadzona w posadzkach, zaslepiona w tazience
i kuchni, jako podejscie do urzadzen odbiorczych (zlewozmywak, ustep itp.), zakonczona zaworami
i wodomierzami na klatce schodowej;

Instalacja centralnego ogrzewania — utozona w posadzkach zakoriczona grzejnikami ptytowymi
a w tazience tazienkowym (drabinka) zakoriczona zaworem i cieptomierzem na klatce schodowej;
Drzwi wejsciowe.

Pomieszczenie przynalezne w piwnicy, nie tynkowane z drzwiami azurowymi bez ktédki.

W przypadku rezygnacji z najmu udziat w kosztach budowy i kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi.

Udziat w kosztach budowy jest waloryzowany w na podstawie wskaznika wojewody lubelskiego

obowigzujgcego w dniu zwrotu mieszkania. Kaucja zabezpieczajagca jest waloryzowana na podstawie

obowigzujgcej stawki czynszu i pomniejszana o koszty amortyzacji mieszkania. Z kaucji zabezpieczajacej

oraz kwoty udziatu w kosztach budowy Spétka ma prawo potraci¢ naleznosci z tytutu najmu (np. zalegte

czynsze i inne naleznosci).

W przypadku z rezygnacji przed odbiorem kluczy wszystkie kwoty wptacone przez przysztego Najemce

lokalu sg zwracane w nominalnej wartosci (bez waloryzacji i potrgcania jakikolwiek optat).



